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第一章 建设项目投资估算与财务评价 

知识点 1：建设项目总投资构成 

建设项

目总投

资 

固定资产投

资—工程造

价 

建

设

投

资 

工程费用 
设备及工器具购置费 

静

态

投

资 

建筑安装工程费 

工程建设

其他费用 

包括建设单位管理费、用地与

工程准备费、市政公用配套设

施费、技术服务费、建设期计

列的生产经营费、工程保险费、

税费等 

预备费 
基本预备费 

价差预备费 动

态

投

资 

建设期利息 

流动资产投资-流动资金 

知识点 2：建设期贷款利息 

1.建设期贷款利息的计算 

建设期年贷款利息＝（年初累计借款＋本年新增借款÷2）×实际年利率 

2.建设期贷款利息的偿还方式 

建设期利息的偿还包括三种方式：等额本金法、等额本息法、最大能力偿还法。 

知识点 3：总成本费用 

1.总成本费用＝经营成本＋折旧＋摊销＋利息（＋维持运营投资） 

2.总成本费用＝固定成本＋可变成本 

知识点 4：利润相关 

1.利润总额 

利润总额＝营业收入（含销项税）－总成本费用（含可抵扣的进项税）－增值税

－增值税附加 

利润总额＝营业收入（不含销项税）－总成本费用（不含可抵扣的进项税）－增

值税附加 
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2.净利润 

净利润＝利润总额-所得税 

3.可供分配利润 

可供分配利润＝期初未分配利润（上一年末留存的利润）+净利润 

4.未分配利润 

未分配利润＝可供分配利润-提取法定盈余公积金-应付投资者各方股利等 

5.用于还款的未分配利润 

该年用于还款未分配利润＝当年应还本金－折旧－摊销 

6.剩余利润（转下年度的期初未分配利润） 

剩余利润＝未分配利润-用于还款未分配利润 

7.息税前利润（投资现金流量表） 

息税前利润（EBIT）＝利润总额＋利息 

调整所得税＝息税前利润（EBIT）×调整所得税率 

8.息税折旧摊销前利润 

息税折旧摊销前利润＝息税前利润+折旧+摊销 

第二章 工程设计、施工方案技术经济分析 

知识点 1：价值工程在多方案选优中的应用 

解题思路如下： 

（1）确定各项功能的功能重要系数： 

运用 0－1评分法或 0－4评分法对功能重要性评分，并计算功能重要性系数（即

功能权重）； 

（2）计算各方案的功能加权得分： 

根据专家对功能的评分表和功能重要性系数，分别计算各方案的功能加权得分； 

（3）计算各方案的功能指数（FI）： 

各方案的功能指数＝该方案的功能加权得分/Σ各方案加权得分； 

（4）计算各方案的成本指数（CI）： 

各方案的成本指数＝该方案的成本或造价/Σ各方案成本或造价； 

（5）计算各方案的价值指数（VI）： 

各方案的价值指数＝该方案的功能指数/该方案的成本指数； 



          报课咨询电话：010-82326699 / 400 810 5999 

建设工程教育网（www.jianshe99.com），正保远程教育旗下品牌网站 

（6）方案选择： 

比较各方案的价值指数，选择价值指数最大的为最优方案。 

知识点 2：费用效率法 

解题思路如下： 

（1）对方案的投资“成果”进行分析，列出系统效率（SE）所包含的主要项目，

并计算 SE； 

（2）分析投资方案的寿命周期成本（LCC），分别列出设置费（IC）和维持费（SC）

所包含的项目，并计算 LCC； 

（3）分别计算各方案的费用效率：CE＝SE/LCC＝SE/（IC＋SC）； 

（4）比较各方案的费用效率，选择费用效率值最大的为最优方案。 

知识点 3：决策树法 

解题思路如下： 

（1）绘制决策树。决策树的绘制应从左向右，从决策点到机会点，再到各树枝

的末端。绘制完成后，在树枝末端标上指标的期望值，在相应的树枝上标上该指

标期望值所发生的概率。 

（2）计算各个方案的期望值。决策树的计算应从右向左，从最后的树枝所连接

的机会点，到上一个树枝连接的机会点，最后到最左边的机会点，其每一步的计

算采用概率的形式。 

（3）方案选择。期望值最大的方案为最优方案。根据各方案期望值大小进行选

择，在收益期望值小的方案分支上画上删除号，表示删去。所保留下来的分支即

为最优方案。 

第三章 工程计量与计价 

知识点 1：综合单价的计算 

综合单价是指完成单位合格产品所需要的综合费用。 

清单综合单价＝完成清单项目所需的方案总费用/清单量 

方案总费用＝∑（实施清单需要的某方案量×对应方案单价） 

知识点 2：土石方开挖工程量计算 

挖一般土方：按设计图示尺寸以体积计算，挖土方平均厚度应按自然地面测量标

高至设计地坪标高间的平均厚度确定。 
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挖沟槽土方、挖基坑土方：按设计图示尺寸以基础垫层底面积乘以挖土深度按体

积计算。基础土方开挖深度应按基础垫层底表面标高至交付施工场地标高确定，

无交付施工场地标高时，按自然地面标高确定。 

知识点 3：砌筑工程量计算 

1.砖基础 

按设计图示尺寸以体积计算，扣除地梁（圈梁）、构造柱所占体积，不扣除基础

大放脚 T形接头处的重叠部分及嵌入基础内的钢筋、铁件、管道、基础砂浆防潮

层和单个面积≤0.3m2的孔洞所占体积，靠墙暖气沟的挑檐不增加。 

基础长度：外墙按外墙中心线，内墙按内墙净长线计算。 

2.实心砖墙 

按设计图示尺寸以体积计算，扣除门窗、洞口、嵌入墙内的钢筋混凝土柱、梁、

圈梁、挑梁、过梁及凹进墙内的壁龛、管槽、暖气槽、消火栓箱所占体积，不扣

除梁头、板头、檩头、垫木、木楞头、沿缘木、木砖、门窗走头、砖墙内加固钢

筋、木筋、铁件、钢管及单个面积≤0.3m2 的孔洞所占体积。凸出墙面的腰线、

挑檐、压顶、窗台线、虎头砖、门窗套的体积亦不增加，凸出墙面的砖垛并入墙

体体积内计算。 

墙长度：外墙按中心线，内墙按净长线计算。 

知识点 4：楼地面装饰工程 

1.块料面层 

按设计图示尺寸以面积计算。门洞、空圈、暖气包槽、壁龛的开口部分并入相应

的工程量内。 

2.整体面层及找平层 

（1）水泥砂浆楼地面、现浇水磨石楼地面、细石混凝土楼地面、菱苦土楼地面、

自流坪楼地面。按设计图示尺寸以面积“m2”计算。扣除凸出地面构筑物、设备

基础、室内铁道、地沟等所占面积，不扣除间壁墙及≤0.3m2 柱、垛、附墙烟囱

及孔洞所占面积。门洞、空圈、暖气包槽、壁龛的开口部分不增加面积。 

（2）平面砂浆找平层。按设计图示尺寸以面积“m2”计算。平面砂浆找平层只

适用于仅做找平层的平面抹灰。 

知识点 5：天棚工程 
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1.天棚抹灰：按设计图示尺寸以水平投影面积“m2”计算。不扣除间壁墙、垛、

柱、附墙烟囱、检查口和管道所占的面积，带梁天棚、梁两侧抹灰面积并入天棚

面积内，板式楼梯底面抹灰按斜面积计算，锯齿形楼梯底板抹灰按展开面积计算。 

2.天棚吊顶：按设计图示尺寸以水平投影面积“m2”计算。天棚面中的灯槽及跌

级、锯齿形、吊挂式、藻井式天棚面积不展开计算。不扣除间壁墙、检查口、附

墙烟囱、柱垛和管道所占面积，扣除单个＞0.3m2 的孔洞、独立柱及与天棚相连

的窗帘盒所占的面积。 

第四章 建设工程招标投标 

知识点 1：必须招标的项目 

《招标投标法》明确规定，在中华人民共和国境内进行的下列工程项目必须招标：

①大型基础设施、公用事业等关系社会公共利益、公共安全的项目；②全部或者

部分使用国有资金投资或国家融资的项目；③使用国际组织或者外国政府贷款、

援助资金的项目。 

上述所规定范围内的项目，其勘察、设计、施工、监理以及工程建设有关的重要

设备、材料等的采购达到下列标准之一的必须招标： 

①施工单项合同估算价在 400 万元人民币以上；②重要设备、材料等货物的采购，

单项合同估算价在 200 万元人民币以上；③勘察、设计、监理等服务的采购，单

项合同估算价在 100 万元人民币以上。 

我国建设工程施工招标投标从竞争程度进行分类，可分为公开招标和邀请招标。 

知识点 2：招投标中相关的时间统计 

 

知识点 3：我国招投标的基本程序 

（1）审批手续及建设资金到位后可成立招标小组。（2）编制招标文件；编制标

底；编制招标控制价。（3）发布招标公告和资格预审通告。（4）投标单位资格审
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查。（5）发售招标文件。（6）组织现场勘察和投标预备会。（7）接受投标文件、

投标保证金。（8）开标。（9）评标。（10）确定中标单位并公示。（11）发出中标

通知书。（12）签合同、交纳履约保证金。 

知识点 4：世界银行贷款项目采购程序 

（1）发布总采购公告；（2）资格预审和资格定审；（3）准备招标文件；（4）发

布具体合同招标广告（投标邀请书）；（5）开标；（6）评标；（7）授予合同或拒

绝所有投标；（8）合同谈判和签订合同。 

第五章 工程合同价款管理 

知识点 1：工程变更合同价款调整原则 

根据《建设工程施工合同（示范文本）》规定，应按照下列原则调整： 

（1）已标价工程量清单或预算书中有相同项目的，按照相同项目单价认定； 

（2）已标价工程量清单或预算书中无相同项目，但有类似项目的，参照类似项

目的单价认定； 

（3）变更导致实际完成的变更工程量与已标价工程量清单或预算书中列明的该

项目工程量的变化幅度超过 15%的，或已标价工程量清单或预算书中无相同项目

及类似项目单价的，按照合理的成本与利润构成的原则，由合同当事人商定（或

确定）变更工作的单价。 

知识点 2：总承包人与建设单位签订合同的常见索赔事件： 

1.成立的（属于建设单位应承担的责任）：业主采购的材料不及时或质量不合格；

地质条件变化；图纸晚到、错误；工程复检时质量合格；一周内非承包商的原因

造成停水停电累计 8小时等。 

2.不成立的（属于施工单位应承担的责任）：施工方采购的材料不及时或质量不

合格；工程质量不合格；施工机械损害、大修、经修；工程复检时质量不合格等。 

3.不可抗力：包括不可抗力和清理现场两阶段，分段研究。不可抗力期间的工期

可顺延，费用各自承担。工程实体的损坏、运进现场主体材料的损失、业主方或

第三方人员的伤亡等属于业主承担。窝工费、施工方机械的损失、周转性材料的

损失、施工方人员的伤亡、施工方临设等属施工方承担。清理现场的工期及费用

由业主承担。 

4.共同延误情况下的工期与费用损失，由责任事件发生在先者承担。 
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知识点 3：网络计划 

双代号网络计划、时标网络计划时间参数的计算、关键线路的判定。 

时标网络计划中凡自始至终不出现波形线的线路即为关键线路。工作箭线中波形

线的水平投影长度表示工作与其紧后工作之间的时间间隔。 

总时差的应用：本工作延误时间超出本工作总时差，超出部分对工期有影响。 

自由时差应用：本工作延误时间超出本工作自由时差，对其紧后工作最早开始时

间有影响。 

知识点 4：国际工程合同管理 

工程师指示变更的程序如下： 

（1）工程师发出书面变更指令； 

（2）承包商应当在收到工程师指令的 28 天（或者承包商提请工程师同意的其他

期限）内，针对变更工作的实施提交实施计划及建议； 

（3）工程师应当与双方当事人商定或作出决定顺延工期（如果有）和（或）调

整合同价格。 

第六章 工程结算与决算 

知识点 1：合同价款的构成 

单位工程合同价＝分部分项费用+措施项目费用+其他项目费用+规费+增值税税

金 

分部分项费用＝∑（分部分项工程量×综合单价） 

措施项目费用＝∑单价措施项目费用+∑总价措施项目 

其他项目费用＝暂列金额+暂估价+总承包服务费+计日工 

知识点 2：预付款 

1.材料预付款 

材料预付款＝合同价×双方约定材料预付款比例＝合同价（不含暂列金额）×双

方约定材料预付款比例＝分部分项工程量清单计价费用×（1＋规费费率）×（1

＋税率）×双方约定材料预付款比例 

2.措施费预付款 

措施项目预付款＝措施项目清单计价费用×（1＋规费费率）×（1＋税率）×双

方约定措施项目预付款比例×工程款支付比例 
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知识点 3：偏差分析 

（1）投资偏差、进度偏差的计算 

投资（费用）偏差＝已完工程计划投资－已完工程实际投资 

投资偏差＞0，表示投资节约；投资偏差＜0，表示投资超支。 

进度偏差＝已完工程计划投资－拟完工程计划投资 

进度偏差＞0，表示工期超前；进度偏差＜0，表示工期拖后。 

知识点 4：工程量偏差引起综合单价的调整原则 

进度结算中，综合单价需调整可按合同约定执行，如合同无约定，可参照以下原

则办理： 

（1）对于任一招标工程量清单项目，当因工程变更等原因导致工程量偏差超过

15%时，可进行调整。当工程量增加 15%以上时，增加部分的工程量的综合单价

应予调低；当工程量减少 15%以上时，减少后剩余部分的工程量的综合单价应予

调高。 

（2）当工程量出现上述变化，且该变化引起相关措施项目相应发生变化时，按

系数或单一总价方式计价的，工程量增加的措施项目费调增，工程量减少的措施

项目费调减。 

 

 


